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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kryddhyllan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-25. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2012-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KAFFEBALEN 2 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029. Styrelsen kan séga upp tomtrdtten
till upphérande tidigast 2069.

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012-2013 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2013

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 1872 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1872 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eva Anna Carolina Ingemarsdotter Hoffsten ~ Ordférande

Anna Holte-Rost

Styrelseledamot

Malin Hagg Styrelseledamot
Philip Wester Styrelseledamot
Mats Grénberg Suppleant
David Prosén Suppleant
Jan Erik Hagman Suppleant

Valberedning

Macarena Ramirez
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Firmateckning

Firma tecknas av tvé ledaméoter i styrelsen.

Revisorer

Carina Hedrum Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2026. Underhdllsplanen
uppdaterades 2016.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC

Stddning SMART
Teknisk forvaltning HABITEK
Tradgdrdsskotsel PR EKO

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 25%.

Styrelsen har beslutat att héja m&nadsavgiften for lagenheterna med 5 % och hyresavgiften for férrdden till
290 kr/man frén och med den 1 januari 2025.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har omférhandlat avtalet for digitala tjdnster med Telia.

Ovriga uppgifter

| slutet av januari mottog vi utlovat bidrag frédn Naturvérdsverket fér de installerade laddstolparna och i slutet
av sommaren utférdes slutbesiktningen av var nya takanldggning med solpaneler. Det innebar att vart
tidigare pdgdende projekt for laddstolpar och solceller nu &r avslutat och att dessa nya tillgdngar ar
aktiverade for Byggnad (solcellerna) respektive Mark (laddstolpar)

Under 2024 har styrelsen ombesoérjt att byta ut all belysning i gemensamma utrymmen till LED.
| februari stamspolades samtliga avlopp frén kék och badrum i varje ladgenhet.
Styrelsen har anordnat tvé stadddagar d& medlemmarna kan slédnga grovsopor.

Medlemmarna i gemensamhetsanldggningen Kumminvdgen har traffats gdllande underhdll av gatan, p-
platser och gatubelysning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 058 968 1681308 1625 490 1582108
Resultat efter fin. poster -237 950 -398 442 -625 522 -213 162
Soliditet (%) 83 83 85 85
Yttre fond 1542 514 1379 514 1224 639 1061639
Taxeringsvérde 59 400 000 59 400 000 59 400 000 44 600 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, o1 820 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 710 il i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5166 5217 4580 4 631
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5144 5195 4 580 4 631
Sparande per kvm totalyta, kr 197 42 -64 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 101 155 92
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 103 83 87 62
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 29 35 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 213 277 187
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 4,21 2,64 - -
Rantekdanslighet (%) 512 6,30 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 172 603 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Arets resultat visar ett underskott om 238 tusen kronor efter avskrivningar och underhdll. Den 1Januari 2024

hdjdes m&nadsavgifterna med 25% och fér att tdcka féreningens dkade kostnader for [&n, uppvarmning och

vatten sd togs under hdsten 2024 beslut om ytterligare en héjning av mdnadsavgiften med 5% for ldgenheter

och férréd, frdn och med 1 januari 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 40 082200 - - 40 082200
Upplatelseavgifter 13397 800 - - 13397 800
Fond, yttre
. 1379 514 - 163 000 1542 514
underhdll
Balanserat resultat -3379 517 -398 442 -163 000 -3940 959
Arets resultat -398 442 398 442 -237 950 -237 950
Eget kapital 51081555 (] -237 950 50 843 605
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 777 959
Arets resultat -237 950
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -163 000
Totalt -4178 909
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 114 953
Balanseras i ny rdkning -4 063 956

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 058 968 1681308
Ovriga rérelseintakter 3 6838 70 907
Summa rérelseintdkter 2 065 806 1752 215
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1185 957 -1235150
Ovriga externa kostnader 9 -157 438 -144 315
Personalkostnader 10 -75 695 -62 717
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -491 326 -477 708
Summa rérelsekostnader -1910 416 -1919 890
RORELSERESULTAT 155 391 -167 676
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 614 10 455
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -406 954 =241 222
Summa finansiella poster -393 341 -230 767
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -237 950 -398 442
ARETS RESULTAT -237 950 -398 442
Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 59 419 648 59122 920

Markanldggningar 13 134 986 0]

P&gdende projekt (0] 1185 284

Summa materiella anléggningstillgédngar 59 554 634 60 308 204

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 554 634 60 308 204

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 437 4 420

Ovriga fordringar 14 1285720 892 619

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 70 838 0]

Summa kortfristiga fordringar 1368 995 897 039

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1368 995 897 039

SUMMA TILLGANGAR 60 923 629 61205 243
Sida 7 av17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53480 000 53480 000

Fond fér yttre underhdll 1542 514 1379 514

Summa bundet eget kapital 55 022 514 54 859 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 940 959 -3379 517

Arets resultat -237 950 -398 442

Summa fritt eget kapital -4178 909 -3777 959

SUMMA EGET KAPITAL 50 843 605 51081555

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3156 000 3141053

Summa langfristiga skulder 3156 000 3141053

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6 474 006 6 584 081

Leverantérsskulder 84 809 122 838

Ovriga kortfristiga skulder 0 3531

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 365 209 272185

Summa kortfristiga skulder 6 924 024 6982 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 923 629 61205 243
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 155 391 -167 676
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 491326 477 708

646717 310 032
Erhéllen ranta 13 614 10 455
Erlagd ranta -404 686 -196 482
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 255 644 124 006
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -333198 41 428
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49196 -7 220
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -28 358 158 214
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 262 244 -1185 284
Kassafléde frén investeringsverksamheten 262 244 -1185 284
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1300 000
Amortering av 1&n -95128 -148 334
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -95128 1151666
ARETS KASSAFLODE 138 758 124 596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 879 781 755185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1018 539 879 781
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kryddhyllan har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83%
Solceller 6,67%
Markanldggningar 10 %

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1706 640 1365 372
Hyresintdkter p-plats 90 385 79 090
Hyresintdkter férrdd 49 500 45 000
Kallvatten, moms 17 462 12 000
Varmvatten, moms 47 021 33774
El 0] 359
El, moms 126 697 133196
Elintakter laddstolpe moms 6273 0]
Intdkter solel, moms 123 0]
Pantsattningsavgift 3342 4200
Overlatelseavgift 4 872 3939
Administrativ avgift 447 0]
Andrahandsuthyrning 6214 4380
Ores- och kronutjamning -1 -2
Summa 2058 968 1681308
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 61765
Ovriga intdkter 6838 9142
Summa 6 838 70 907
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 47 823 77 365
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 894 64 932
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 67 730 91127
Stadning enligt avtal 44 640 50 340
Stddning utdver avtal 25 313 0]
Besiktningar 17 501 0]
Hissbesiktning 1645 1506
Gardkostnader 655 2 661
Gemensamma utrymmen (0] 2871
Sophantering (0] 4 464
Garage/parkering 4 485 4 485
Snéréjning/sandning 46 688 32329
Serviceavtal 34 068 58 947
Mattvéatt/Hyrmattor 0 6 900
Fordon 756 0]
Forbrukningsmaterial (0] 5438
Summa 308198 403 365
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 2 434 0
Sophantering/atervinning 0 3133
Dérrar och l1&8s/porttele 630 19 097
VVS 1998 8 970
Elinstallationer (0] 6 459
Hissar () 21875
Vattenskada 9 804 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1818 1225
Summa 16 684 60 759
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 33750 0
Elinstallationer 81203 0]
Summa 114 953 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 151993 188 819
Uppvdrmning 192 447 155 482
Vatten 88 009 54 395
Sophamtning/renhdlining 73 603 90 793
Summa 506 052 489 489
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 23188 30310
Tomtrattsavgald 157 200 157 200
Kabel-TV 17 851 0
Bredband 41832 94 028
Summa 240 071 281538
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 659
Ovriga forluster 2 505 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 625 25000
Fritids och trivselkostnader 6 679 12 490
Féreningskostnader 4 898 5696
Férvaltningsarvode enl avtal 87 275 80 730
Overlatelsekostnad 6018 5514
Pantsattningskostnad 4 690 7 880
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 800
Administration 2 653 377
Konsultkostnader 10 619 0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5170
Summa 157 438 144 315
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 58 000 49 500
Arbetsgivaravgifter 17 695 13217
Summa 75 695 62717
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 406 954 241208
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 14
Summa 406 954 241222
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende Byggnad 63900 000 63900 000
Arets inkoép Solceller 774 436 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 64 674 436 63900 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4.777 080 -4.299 372
Arets avskrivning -398 090 -477 708
Utgdende ackumulerad avskrivning -5175170 -4777 080
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 499 266 59122 920
| utgdende restvdrde ingér mark med 6 575 000 6 575 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 400 000 15 400 000
Summa 59 400 000 59 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 148 604 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 148 604 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -13 618 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 618 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 134 986 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1215 1191
Momsavrdkning 265 966 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor () 11 647
Transaktionskonto 286 535 259 367
Borgo rantekonto 732 004 620 414
Summa 1285720 892 619
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5170 0]
Forutbet fast skotsel 16 429 0]
Forutbet forsakr premier 10 304 0
Forutbet kabel-TV 5880 0]
Forutbet bredband 13787 0]
Upplupna intdkter 19 268 0]
Summa 70 838 (o)

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-02-13 3,50 % 2 064718 2 095 610
Handelsbanken 2025-09-30 4,60 % 3141053 3175289
Stadshypotek 2026-03-01 4,02 % 3186 000 3216 000
Stadshypotek 2025-03-03 370 % 1238 235 1238 235
Summa 9 630 006 9 725134
Varav kortfristig del 6 474 006 6 584 081

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 154 366 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 6 240 0
Uppl kostn el 19 089 0]
Uppl kostnad Varme 21970 0
Uppl kostn rantor 59372 57 104
Uppl kostn vatten 16 414 0
Uppl kostnad Sophdmtning 4 429 0
Uppl kostnad arvoden 58 000 48 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 18 223 12 958
Foérutbet hyror/avgifter 161 472 154123
Summa 365 209 272185
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 420 000 10 420 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Holte-Rost Eva Anna Carolina Ingemarsdotter Hoffsten
Styrelseledamot Ordférande

Malin Hagg Philip Wester

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Hedrum
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kryddhyllan
Org.nr 769619-2587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kryddhyllan for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kryddhyllan for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

r1gE9iMPhye-S14N5ifD2yx
587

Brfﬂ v




303)

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm Enligt digital signatur

Carina Hedrum
Godkénd revisor, Medlem 1 FAR
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